OPIS STRATEGII INWESTYCYJNEJ
ALTERNATYWNEJ SPOtKI INWESTYCYJNE)
INWESTYCJE POMORSKIE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
POMORSKIE TERENY INWESTYCYJNE ASI SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

Niniejszy dokument stanowi opis strategii inwestycyjnej alternatywnej spotki inwestycyjnej Inwestycje
Pomorskie spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Pomorskie Tereny Inwestycyjne ASI spétka
komandytowo-akcyjna (dalej: ,,ASI”) [dalej: , Strategia Inwestycyjna”], ktéra ma by¢ zarzadzana przez
spotke Inwestycje Pomorskie spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku (adres: ul.
Jana Heweliusza 11/811, 80-890 Gdansk), wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Gdansku, pod nr KRS: 0001071323, REGON: 527115175, NIP: 5833495577 (dale;j:
,Zarzadzajacy ASI”).

Strategia Inwestycyjna zostata przygotowana w oparciu o brzmienie art. 70b ustawy z dnia 27 maja
2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzagdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz.U.
22023 r., poz. 681 z pézn. zm.) (dalej: ,,UFI”), w zwigzku z brzmieniem art. 70zc ust. 2 UFI.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o Zespole Zarzadzajacym — rozumie sie przez to zespot
odpowiedzialny za zarzadzanie Srodkami ASI zgodnie z jego Politykg Inwestycyjng i Strategia
Inwestycyjng, w sktad ktdrego wchodzg cztonkowie zarzgdu Zarzadzajgcego ASI oraz inne osoby
w strukturze Zarzadzajgcego ASI wskazane przez Zarzad Zarzadzajacego ASI.

81 Zasady doboru inwestyc;ji
1. ASI bedzie lokowac aktywa w:

1) akcje spoétek akcyjnych lub prostych spotek akcyjnych z siedzibg w wojewddztwie pomorskim,
wyemitowane na podstawie wtasciwych przepiséw prawa;

2) udziaty spoétek z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w wojewddztwie pomorskim,
utworzone na podstawie wtasciwych przepiséw prawa;

3) pozyczki w rozumieniu art. 720 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.
2021 poz. 2459 ze. zm.) (w tym pozyczki konwertowane na akcje lub udziaty, o ktérych mowa
w pkt. 1-2 powyzej) udzielane spétkom wchodzgcym w sktad portfela inwestycyjnego,
wytacznie w przypadku gdy okaze sie to niezbedne do zakonczenia procesu komercjalizacji.

2. ASl bedzie dobieraé inwestycje biorgc pod uwage w szczegdlnosci:

1) lokalizacje i powierzchnie terenu (nieruchomosci gruntowej) inwestycyjnego majacego
stanowic¢ gtéwny sktadnik aktywow spétki portfelowej;
2) wysokos$¢ naktadow inwestycyjnych niezbednych do podziatu, scalenia, uzbrojenia

i komercjalizacji terenu (nieruchomosci gruntowej) inwestycyjnego majgcego stanowié
gtéwny sktadnik aktywow spétki portfelowej;

3) perspektywy komercjalizacji terenu (nieruchomosci gruntowej) inwestycyjnego majgcego
stanowic¢ gtéwny sktadnik aktywow spétki portfelowej;



4) zgtaszane zapotrzebowanie przedsiebiorcow dotyczagce terendw (nieruchomosci
gruntowych) inwestycyjnych.

AS| bedzie dokonywac inwestycji wytgcznie w podmioty posiadajgce siedzibe na terenie
wojewddztwa pomorskiego.

ASI zbuduje portfel inwestycyjny w terminie 3 lat od zakonczenia pierwszej subskrypcji akcji po
wpisie ASI do rejestru przedsiebiorcow KRS, tj. nastepnej po emisji zatozycielskiej (dalej , Okres
Budowy Portfela”).

Planowane lokaty ASI poddawane bedg analizie, ktéra ma na celu okreslenie uwarunkowan
rynkowych, prawnych (w tym zgodnosci z Politykg Inwestycyjng i Strategig Inwestycyjng),
uwarunkowan podatkowych i finansowych, mozliwego wyjscia z inwestycji oraz ryzyk zwigzanych
z planowang lokatg ASI, przy czym:

1) analiza opierad sie bedzie gtéwnie o zasady wskazane w Polityce Inwestycyjnej;

2) za przeprowadzenie analizy odpowiadaé bedzie Zespot Zarzadzajacy, ktdry moze zlecié
przeprowadzenie analizy badZ jej czesci innym wyspecjalizowanym w danym zakresie
podmiotom, przy czym ASI nie bedzie powierza¢ innym podmiotom trzecim czynnosci
zwigzanych z zarzadzaniem ASI ani z podejmowaniem decyzji inwestycyjnych;

3) po przeprowadzeniu analizy przygotowany zostanie pisemny projekt inwestycyjny, ktory
zawierac bedzie przede wszystkim informacje wskazane powyzej, a takze inne informacje
istotne dla danej lokaty i ktory jest podpisywany przez osoby uprawnione do podejmowania
decyzji inwestycyjnych w Zarzgdzajgcym ASI.

ASI nie stosuje zasad dywersyfikacji branzowej, z zastrzezeniem, iz preferowang branzga,
w ktdrg lokowane beda aktywa ASI bedzie branza podmiotédw prowadzacych dziatalnosc¢
zwigzang z obstugg rynku nieruchomosci, w szczegélnosci spotek posiadajgcych na terenie
wojewddztwa pomorskiego tereny (nieruchomosci gruntowe) inwestycyjne.

§2 Zasady wyjscia z inwestycji

AS| preferuje wyjscia z inwestycji w postaci sprzedazy posiadanych akcji/udziatéw spétek
portfelowych inwestorom planujgcym budowe siedziby, oddziatu lub innego miejsca prowadzenia
dziatalnosci na komercjalizowanym terenie (gruncie) inwestycyjnym albo sprzedaz tego terenu
(nieruchomosci gruntowej) inwestycyjnego oraz likwidacje spétki portfelowej.

Ksztattujgc strategie wyjscia z danej inwestycji ASI bedzie bra¢ pod uwage koniecznosc
dostosowania formy wyjscia do specyfiki danej inwestycji, w celu zapewnienia maksymalizacji
zyskoéw.

AS| dokonywac¢ bedzie dezinwestycji w szczegdlnosci w przypadku, gdy:
1) oceni, iz osiggnieta zostata satysfakcjonujgca stopa zwrotu;
2) dezinwestycja jest niezbedna dla ograniczenia strat z inwestycji;

3) dezinwestycja jest potrzebna dla zapewnienia ptynnosci finansowej ASI, w tym dla wyptaty
dywidendy.



§3 Zaciaganie pozyczek lub zastosowanie dzwigni finansowej
1. ASI nie bedzie pozyskiwac finansowania w formie zaciggania pozyczek i kredytow.

2. ASl nie bedzie stosowac dzwigni finansowej.



